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成功大家の秘伝書 【人は頭で考え心で動く】

次回に続く・・・

その③ 『成功のための4つの階段』

◯◯マンションの201号室が今月をもって退室するとの知らせが来ました。
管理会社は言います。

家  『3ヶ月経ったけど入居者がまだ決まらないけど、どうなっている？』
管  『頑張っているのですが、なかなかこの地域は難しいんですよ。
　　新しい物件も沢山建ちましてね…』
家  『オヤジの代からずっと付き合っているのでなんとかしてよ』
管  『はぁ… 頑張っているのですが…』
家  『もっと頑張ってよ』
管  『…じゃ、もう少しと家賃下げましょうか？』
家  『えっ、また下げるの…  でもそれだったら確実に決まるのか？』
管   『いえ、それはやって見なくては分かりませんよ…』

こんな押し問答の末、物件は10ヶ月入りませんでした。
65.000円×10ヶ月＝650,000円の機会損失…
もっと他に方法はなかったのですかね。

工事が終わって3ヶ月後…

管『この間工事会社が見たところ、壁のクロス貼り替えとキッチンは交換し
　たほうが良いですね。この中から選んで下さい』
　選択肢のない薄っぺらな壁紙とキッチンもワンパターンのカタログを見
　せられる。

管理会社(以下省略 管）
　『こういう時代だから家賃5000円くらい下げて次の募集をしましょう』
家主（以下省略 家）
　『少しリノベして家賃上げるか、現状維持できないの…』
管『いえいえ、この地域は何をやっても家賃はワンルームで70,000円前後　
　ですから無理ですよ。今度工事会社行かせますので空いたら部屋見せて
　下さい』

成功大家はどんなステップを踏んで満室経営を維持しているのだろうか…
その前に通常の大家さんが陥りがちパターンを紹介します。

それから数日たって…


